ALFA KOIC j.d.o.0. u stedaju, OIB:18621019754, Starigrad, Alojzije Stepinca 4.
kojeg zastupa steajni upravitelj Slavko Cerjan, OIB: 29869608790, Varaidin,
Semovetkih 2rtava 18.

(nadalje: Dunik)

i

TOMISLAV RAMIC, OIB: 31234518169, Starigrad, Put plantaze 2.
(nadalje: Vjerovnik)

zakljuéuju u Starigradu, dana 21. ofujka 2025. godine, slijede¢i

SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA
NA NEKRETNINI

Clanak 1,

1.1.  Owim Sporazumom Stranke suglasno utvrduju da su dana 20 a2ujka 2025. godine zakljutie
Sporazum o preuzimanju ispunienja obveza Duinika kopm Preuzimatel) ispunjenja obveza. a ovdje
Vierovnik preuzima tspunjenie obveza Dunika u svrhu namirenia svih utvrdenih tradbina stetajnin
vierovnika 1 svih obveza stelajne mase u cilju nastavka poslovanja DuZnika nakon potvrde Stetajnog
piana 1 zakljuden;a stetajnog postupka, a sve kako je to predvideno 1 u provedbeno) osnovi Stedajnog
plana Du2nika

1.2. U svrhy osiguranja trazbine ovdje Vierovnika kao Preuzimalelja ispunjenya obveza Duinika |
namirenja trabine temellem Sporazuma navedenog u prethodnoj odredbi ovog 8anka, Stranke
suglasno pnstupaju zakljubenyu ovog Sporazuma o zasnivanju zalo2nog prava na nekretruni Duznika na
natin kako je to uredeno u daljnm odredbama ovog Sporazuma.

Clanak 2.

2.1. Predmel ovog Sporazuma je zasnivanje zalonog prava na nekretnini DuZnika upisano; u
zemiyénoy knjzi Opeinskog suda u Zadru, Zemipdno knjni odyel Zadar za k.o. Stangrad 1 t0.

» kébr. 4665 Punta - dvoridte povriine 259 m* upisana u zk. ulalak 465 bez upisanog tereta u
Teretovnici, a sve kako to prozian 2 aktuainog zemijiSno knjinog izvatka koji se nalazi u prilogu.

2.2. Predmetna nekretnina kao zalog u novo) katastarskoy zmpen za k.o. Stangrad ima novu aznaku
kébr 539 1 u viasnestvu je Du2nika u 1/1 dijela, a sve kako to proiziazi iz lzvoda iz popisnog ksta broj 539
koyi se nalaz u prilogu.

s

Scanned with

8 CamScanner



Clanak 3.

3.1, Ovom odredbom Dusnik izriito | neopozivo ovladtuje Vierovnika da na predmetnoj nekretnini
kao zalogu, a u svrhu osiguranja lrazbine u ukupnom iznosu od 159.309,96 € zajedno sa trodkovima
vezanim za sklapanje i provedbu Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava, podnese prijediog za
uknjizbu zaloZnog prava u svoju korist bez ikakve daljnje suglasnosti ili bilo koje druge radnje DuZnika, a
na temelju ovog Sporazuma, i to odmah po zaklju¢enju istog.

Clanak 4.

41. U svrhu provedbe upisa zaloZnog prava na nekretnini koja je predmet ovog Sporazuma u korist
Vierovnika i omoguc¢avanja provedbe uknjizbe prava vlasnidtva na zaloZenoj nekretnini temeljem
Ugovora o kupoprodaji nekrelnine kojeg ¢e Stranke zakljuditi odmah po nastanku traZbine odnosno
ispunjenju preuzete obveze namirenja svih utvrdenih trazbina i obveza stecajne mase (isplatom iznosa
od 159.309,96 € na racun stecajnog duznika), DuZnik se obvezuje zatraziti i pokusati ishoditi od trece
osobe - Ante Koica, OIB: 67082854114 iz Starigrada, Alojzije Stepinca 4. da u svoje ime i kao oviastenik
(prokunist) trgovackog druStva ANTEA JEDAN j.d.0.0., OIB:66016618191, Starigrad, Alojzije Stepinca 4.
poduzme radnju poviacenja u cijelosti Zalbe i prigovora koji su upisani na predmetnoj nekretnini kao
Aktivne plombe pod brojem Z-36404/2024 i 2-9590/2025, ¢ime se rieSavaju i u Viastovnici (List B)
zemljidno knjiznog izvatka upisane zabiljezbe i to (i) pod Z-15794/2024 zabiljezba odbijanja prijedloga
za uknjizbu prava viasniStva Ante Koica kao predlagatelja i (ii) pod Z-42422/2024 zabiliezba odbijanja
prijedloga ANTEA JEDAN j.d.o.0. za uknjizbu prava vlasni§tva i prava plodouZivanja u korist Ante Koica,
a sve 1o najkasnije u roku od 3 dana od dana zakljutenja ovog Sporazuma.

4.2.  Stranke ovog Sporazuma suglasno utvrduju da u sluéaju da se u roku iz prethodne odredbe ne
ishodi povla¢enje Zalbe i prigovora koji su kao Aktivne plombe upisani ne nekretnini koja je predmet
ovog Sporazuma da ce obje Stranke zajednicki pokusati najkasnije do 01.travnja 2025. godine ishoditi
povlacenje zalbe i prigovora kao Aktivnih plombi na predmetnoj nekretnini, a ukoliko do tada ne¢e doci
do povlatenja istih, da Vjerovnik ima pravo zatraziti raskid Sporazuma o preuzimanju ispunjenja obveza
od 20.03.2025. godine uz dospijece njegove trazbine po osnovi isplaéenog iznosa od 35.000,00 € dana
21.03.2025. godine zajedno sa zakonskom zateznom kamatom koja na faj iznos te¢e od dana
21.03.2025. pa do namirenje trazbine uz ovlastenje istog kao vjerovnika ste¢ajne mase na namirenje
ove trazbine iz imovine Duznika koja ¢ini steéajnu masu.

Clanak 5.

5.1.  Ovaj Sporazum Stranke u znak suglasnosti sa sadrZajem istog obje potpisuju. Polpisani
Sporazum kao sastavni dio Ste¢ajnog plana nalaze se u njegovu prilogu.

5.2.  Sporazum se zakljuluje kao privatna isprava koju potvrduje (solemnizira) javni bilieznik pa
stoga stupa na snagu sa danom potvrde istog od strane javnog biljeznika, Potvrdeni Sporazum prilozit
ce se Stecajnom planu odmah po potvrdi, a najkasnije u roku od 10 dana od dana predaje Stecajnog
plana Sudu,
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riedenja o polvrd: Sletajnog plana na ratun Du2nika isplati navedeni iznos kako bi Du2nik odmah po
zaprimanju ovog 1znosa, a najkasnie u roku od 5 dana od zapnmanja novianh sredstava, tm
sredstvima podmino lrakbine stecajnih vierovnika i 1o isplatom pripadajuteg utvrdenog iznosa tratbine
svakog pojedinog stecajnog vierovnika na njegov poslovni radun.

3.2, Stanke nadalie suglasno ulvrduju da ukupne obveze stetajne mase koje se sasioje od
ro$kova nastalih 1 predvidivih tjekom stedajnog postupka u razdoblju od otvaranja stetajnog postupka
(04 10.2024 ) pa sve do dana donodenja rjedenja o potvrdi Slecajnog plana, a sve kako je to predvideno
u samom Stecajnom planu, 1znose ukupno 96.609,92 €

3.3.  Preuzimalel| ispunjenja obveza ovom odredbom obvezuje se iznos iz prethodne odredbe
isplatili na ratun Dunika sukcesivno, i lo:

» iznos od 35.000,00 € do dana 21.03.2025. godine sukladno Izjavi o preuzimanju obveza namirenja
dijela lrodkova stetajnog poslupka od 17.03.2025. godine i

» preostall iznos od 61.609,92 € najkasnije do dana donodenja riedenja o polvrdi Stetajnog plana.
Clanak 4.

41, U skladu sa prethodnom odredbom, sveukupna obveza Preuzimalelja ispunjenja iznosi
159.309,96 €. a 1sta ¢e biti ispunjena na nacin kako je to predvideno u tlanku 3. ovog Sporazuma.

42.  Ispunjenjem obveza Duinika u skladu sa odredbom &lanka 3. ovog Sporazuma, sukladno
odredbi Clanka 91. Zakona o obveznim odnosima dolazi do zakonske subrogacie prema kojo)
Preuzimatel) ispunjenja obveza postaje vierovnik DuZnika koji je oviasten povrat cjelokupnog iznosa
preuzetih obveza DuZnika kao svoje polrazivanje od DuZnika osigurali i naplatiti kako je to uredenc u
daljnym odredbama ovog Sporazuma.

Clanak 5.

51.  Swvanke ovog Sporazuma sukladno utvrduju da ¢e u svrhu osiguranja povrata cjelokupnog
iZnosa preuzetih obveza DuZnika zajedno sa trobkovima vezanim za sklapanje i provedbu Sporazuma o
zasnwvanju zaloznog prava (trodak potvrde/solemnizacije, trodka uknjizbe prava zaloga) u korist
Preuzimatelja ispunjenja obveza Du2nika osnovali zalozno pravo na nekretnini viasnistvo Du2nika u 1/1
diela. a upisano; u zemljdno; knjizi Optinskog suda u Zadru, Zemljidno knjizni odjel Zadar 2a k.o.
Starigrad u zk.uloZak 465 kao kébr. 4665 Punta - dvonite povrdine 259 m?, a u naravi predstavlja objekt
sa dvonstem u Starigradu, Jazine 1. Predmelna nekretnina nema terela upisanin u Terelovnici (List C)
zemipsnoknjiznog zvatka.

5.2. Zakljutenju posebnog Sporazuma 0 zasnivanju zalo2nog prava Stranke ¢e pristupiti odmah po
Stupanja na snagu ovog Sporazuma, a Sporazum o zasnivanju zaloinog prava bili ¢e zakljuten u
propisano formi kao pnvalna isprava potvrdena od strane javnog bilje2nika.

5.3.  Stanke suglasno utvrduju da ¢e cjelokupni iznos preuzetih obveza iz &anka 3. ovog
Sporazuma kao trazbina Preuzimalelja ispunjenja obveza DuZnika biti podmirena stjecanjem vlasnidtva
zalozene nekretnine iz tanka 1. ovog Sporazuma temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine kojeg te
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3.3, Ovaj Sporazum zakljuduje se u dovoljnoj broju primjeraka i to za svaku Stranku jedan primjerak,
jedan primjerak za uknjizbu u zk. te jedan primjerak za javnog biljeznika, | to kao original ili ovjereni
preslik sukladno Zakonu o javnim biljeznistvu,

34, Stranke suglasno utvrduju da trodak potvrde javnog biljeZnika te trosak uknjizbe zaloznog prava
u z.k. snosi Vjerovnik.

DUZNIK: VJEROVNIK:
ALFA KOIC j.d.0.0. u steéaju TOMISLAV RAMIC

Slavko %an. stecajni upravitelj /K’\MNJL\E o
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opécinski sud u Zadru

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 23.03.2025. 11:38

Katastarska opéina: 335053, STARIGRAD

Broj zadnjeg dnevnika: Z-33123/2024

Aktivne plombe: Z-36404/2024, 7-9590/2025

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 465

Zemljisnoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

BII"(?j't Povrsina
Rir, {65t Oznaka zemljista Primjedba
(kat. g .
o R jutro| chv m2
Cestice)
1. 4665 PUNTA 259
DVORISTE 259
UKUPNO: 259
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 17.10.2022.g. pod brojem Z-30733/2022
1 ZABILJEZBA, PROGLASENJE ZASTICENOG PODRUGJA, OBAVIJEST ZA ZK. - PPR
17.10.2022, PARK PRIRODE VELEBIT na k.&. 4665
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
ALFA KOIC J.D.0.0. U STECAJU, OIB: 18621019754, ULICA ALOJZIJA STEPINCA 4, STARIGRAD
23244 STARIGRAD PAKLENICA
2.4  Zaprimljeno 09.05.2024.g. pod brojem Z-15794/2024
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, za uknjizbu prava vlasnistva prediagatelja Ante Koica, na
temelju €l. 120. st. 1. Zakona o zemlji$nim knjigama (Narodne novine broj 63/19, 128/22).
26  Zaprimljeno 30.09.2024.g. pod brojem Z-32422/2024 na2(2.2)
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, predlagatelja ANTEA JEDAN j.d.o.o. Starigrad radi
uknjizbe prava vlasni$tva u svoju korist i uknjizbe prava plodouzivanja u korist Ante Koiéa.
2.7  Zaprimljeno 04.10.2024.g. pod brojem Z-33123/2024 na 2 (23]
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZADRU POD POSLOVNIM BROJEM ST-175/2024 04.10.2024
23.03.2025. 11:38:57 Stranica: 1



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 335053, STARIGRAD

c
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo$ka: 465

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 23.03.2025.

lzvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 237336/2025

Kontrolni broj: 29917862b50865¢
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Eh .1’ Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronick
= -;*_4. http:/foss.uredjenazemlja hr/public/preuzmiD

[®]F slucaju da je ovaj dokument ids

potvrduje toénost dokumenta i stanje r:of*"ﬂm u trenutku izrade isprave.
f ] | St

nog anJ'= U oha C\u "Jo sustav ce prikazati izvornik ovog dokumenta. U
alnom obliku, Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije

Stranica: 2

Zemljinoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.03.2025. 11:38:57



Katastarska opcina- Starigrad Novj

IZVOD IZ POPISNOG LISTA BROJ 539

Broj popisnog lista: 539

A
Broj kat | Broj kat o G _
cestice plana Naziv i nacin koristenja ¢estice Povrsina m2 PPR
539 36-1 Jazine o - 253 PP
DVORISTE 163
- GOSPODARSKA ZGRADA, Starigrad, Jazine 1 90
u.l_kupno: » 253
Al
'V Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
ZABILJEZBA / PROGLASENJE ZASTICENOG PODRUCJA, Zaprimljeno 17.10.2022.g. pod brojem Z-
30733/2022
1
ZABILJEZBA, PROGLASEN.JE ZASTICENOG PODRUCJA, OBAVIJEST ZA 7.K. - PPR 17.10.2022,
PARK PRIRODE VELEBIT na k.¢. broj 539 k.o. Starigrad Novi (stara k.¢. 4665 k.o. Starigrad)
B
Rbr. N Sadrzaj upisa Primjedba
1. Viasniék dié: 171 )
ALFA KOIC J.0,0:07, OIB: 18621019754, STARIGRAD, ULICA ALOJZIJA STEPINCA 4
C
Rbr. Sadl:iaj upisa lznos Primjedba
ZABILJEZBA / OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA., Zaprimljenc 04,10.2024.g.
pod brojem Z-33123/2024 )
11 ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVAGKOG
' SUDA U ZADRU POD POSLOVNIM BROJEM ST-175/2024 04.10.2024
.n’pv\g—li.é. S@MNOW (stara k.& 466__5 k.o. Siarigrfg)}
Katastarska identifikacija:

2:;1“21{ Naziv starog kat operata Broj stare kat éestice PL Povrsina (m2) Dio
539 STARIGRAD 4665 665 o 259
Zemlji$noknjizna identifikacija:

o s - S

Broj kat p 2 . s ZK Povrsina | Povrsina | Povréina .

Gestits Naziv stare glavne knjige Broj stare zk cestice il (jutro) (&hv) (m2) Dio
539 STARIGRAD 4665 } | a5 | 0 0 259

Stranica 1 od 1



